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TLACOVA SPRAVA

Prologis Research zostavil zoznam najlepsich logistickych lokalit
v strednej a vychodnej Eurépe

Hlavnym dbévodom popularity regionu su nizke naklady
Praha je jedendstou najZiadanejSou logistickou lokalitou v Eurdpe a tretou v regione CEE

Praha — 10. februara 2016 — Prologis, Inc., globalny lider v oblasti priemyselnych nehnutelnosti, dnes predstavil
vysledky najnovSieho prieskumu. V jeho ramci sa zistovalo, aké logistické lokality povazuju uZivatelia v regidne
strednej a vychodnej Eurdpy (CEE) za najatraktivnejsie.

Prvych pat lokalit rebri¢ku je rozmiestnenych po celom regidne a kazda leZi v inej krajine. Tieto sU rozmiestnené po
celom regiéne. Aj to jasne dokladuje burlivy rozvoj, ktorym sektor logistiky v strednej a vychodnej Eurdpe v
poslednych rokoch prechadza. NajatraktivnejSou oblastou regionu CEE je stredné Polsko, do ktorého spada aj Lodz.
Druhé miesto obsadil Istanbul, tretie Praha, $tvrté Bukurest a piate Budapest.

Tieto vysledky su sucastou obsiahlejSej spravy nazvanej

Rozsirovanie siete logistickych nehnutelnosti, ktoru . i
Miesto| 2016 2013

pripravil  Prologis v  spoluprdci s agenturou 1 stredné Polsko stredné Polsko
Eyefortransport. 2 Istanbul Krakov

3 Praha zdpadné Pol'sko
Prave stredna a vychodnd Eurdpa dosiahla v porovnani s 4 Bukurest periféria Vardavy
vysledkami predchadzajiceho prieskumu 5 Budapest Horné Sliezsko
uskutoéneného v roku 2013 najvacsie pokroky, ked' 6 2vyéok Rumunska severné Polsko
hned' devit z desiatich najlepsich lokalit v tomto regiéne 7 Vroclav Vroclav
vylepsilo svoje predoslé vysledky. Osem lokalit z regidnu 8 Krakov Var3ava
CEE sa navyse dostalo do celoeurdpskej Top 20 - v roku 9 JZ Ceskej republiky -
2013 tam pritom prenikli iba Styri. 10 zdpadné Polsko -

Hlavnym faktorom atraktivity strednej a vychodnej

Eurépy su nizke naklady - lokality z CEE dominovali tabulke poradia podla kritérii cena prace a naklady na
nehnutelnosti. Z desiatich najlepsich lokalit zoradenych podla ceny prace sa ich hned osem nachadza v strednej a
vychodnej Eurdpe. Zaroven tu ndjdeme 13 z 20 najlepsich eurdpskych lokalit podla ceny nehnutelnosti.

Vzostup trhov v regione CEE ide na ukor lokalit v zapadnej Eurdpe. Najvacsi prepad zaznamenali Liege, Pariz, Brusel,
Madrid a stredné Nemecko. Ustup z predchdadzajlcich pozicii postihol aj centré leteckej prepravy ako Frankfurt nad
Mohanom alebo Amsterdam-Schiphol. V ich pripade sa tak podla prieskumu stalo najma kvoli slabsim vysledkom u
kritérii dostupnost pracovne;j sily a cena prace.

Poziciu najatraktivnejSej logistickej lokality Eurépy obsadilo s velkym naskokom Venlo, oblast na juhovychode
Holandska blizko nemeckych hranic. S prehladom tak obhdjilo svoje prvenstvo z predchadzajuceho prieskumu
uskutoéneného v roku 2013. Venlo obsadilo prvé miesto v deviatich z 11 posudzovanych parametrov, ked obzvlast
dobré vysledky dosiahlo v kategdrii dostupnost pozemkov, cestné spojenie, naklady na dopravu a regulaény ramec.

Druhé miesto obsadil Rotterdam, velky pristav na zapade Holandska, a tretia priecka pripadla belgickému regionu
Antverpy-Brusel. Za nim nasledovali Stredné Brabantsko a Vychodné Brabantsko, dve oblasti na juhu Holandska.
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Po tychto piatich silnych zastupcoch z Beneluxu prvi desiatku najlepdich eurdpskych lokalit dopifiaju nemecky
Disseldorf, stredné Pol'sko, Antverpy-Hasselt, Istanbul a Kolin nad Rynom.

Sprava Rozsirovanie siete logistickych nehnutelnosti odpoveda na klucové otazky, ktorym musia Celit majitelia a
uzivatelia logistickych nehnutelnosti v ¢ase prebiehajucich zasadnych Strukturdlnych zmien. Rekonfigurdcia
eurdpskeho dodavatelského retazca a vzostup elektronického obchodovania znamenaju potencidlny vyrazny narast
dopytu po modernych a efektivnych distribu¢nych nehnutelnhostiach v celom regiéne.

V ramci prieskumu hodnotilo 216 uzivatelov logistickych nehnutelnosti celkovo 100 distribu¢nych lokalit podia 11
kritérii. Respondenti sa regrutovali z najroznejSich odvetvi, po¢nic maloobchodnymi retazcami cez zastupcov
automobilového priemyslu aZ po spolo¢nosti pésobiace v zdravotnictve.

Najvacsi déraz kladu uzivatelia na blizkost k ekonomickym sietam, nizke naklady (ako na dopravu, tak
nehnutelnosti) a dostupnost kvalifikovanej pracovne;j sily.

Najdbélezitejsim faktorom pre vyber lokalit bude v budicnosti dostupnost pracovne;j sily. Vyznam prikladany tomuto
parametru sa vsak v jednotlivych krajinach a regidonoch vyrazne lisi. Najdolezitejsi je vSeobecne povedané v
severozapadnej Eurdpe a Spojenom kralovstve, naopak najmensi vyznam ma na eurdpskej periférii. Najst v Eurdpe
dostatok kvalifikovanych zamestnancov so skisenostami predstavuje v kazdom pripade aj nadalej vyzvu.

Zda sa, Ze strukturdlne faktory ako globalny obchod, outsourcing alebo zlepSovanie infrastruktiry maju na
prebiehajice zmeny silnejsi vplyv ako cyklické faktory typu ekonomického vyvoja a spotreby. Vyrazny narast
dolezZitosti zaznamenali dva faktory, ktoré boli v prieskume z roku 2013 hodnotené ako pomerne nepodstatné:
udrzatelnost a splfianie potrieb elektronického obchodovania. UdrZatelnost je obzvlast dolefitd pre zdkaznikov
citlivych na znacku, okrem iného maloobchodné retazce a distribltorov baleného spotrebného tovaru. Oblast
elektronického obchodovania zaZiva v poslednych rokoch raketovy vzostup a mozno ocakavat, Ze jej vyznam bude
aj nadalej rast.

Riaditel' spolocnosti Prologis pre stredni a vychodnu Eurépu Martin Polak povedal: ,Uskutocneny vyskum je
mimoriadne déleZity. UmoZiuje ndm totiZ lepSie pochopit stcasné aj buduce poZiadavky zékaznikov.”

,Logistické spolo¢nosti neustale optimalizuju svoje distribucné stratégie, aby dosiahli ¢o najvyssich Urovni sluzieb pri
vdaka dostupnej kvalifikovanej pracovnej sile, ktora je pre zdkaznikov hladajicich vhodnu lokalitu na prevadzku
a distribdciu na hlavné trhy strednej a vychodnej Eurépy dolezita. Vysledky prieskumu nas potesili, pretoze uplne
zodpovedaju naSej investicnej stratégii a potvrdzuji, Ze mame vsetky predpoklady wvyhoviet dopytu v
najatraktivnejsich logistickych lokalitach Eurépy”, dodal Polak.

0 SPOLOCNOSTI PROLOGIS

Prologis, Inc je globalny lider v oblasti priemyselnych nehnutelnosti. K 31. decembru 2015 mala spolo¢nost Prologis
podiel (¢i uz v podobe Uplného vlastnictva alebo ako spolo¢ny investicny podnik) v nehnutelnostiach a
developerskych projektoch s celkovou plochou odhadom 62 milidnov metrov Stvorcovych v 20 krajinach.
Spolo¢nost nehnutelnosti prenajima viac ako 5 200 zékaznikom vratane tretich poskytovatelov logistickych sluZieb,
prepravcov, maloobchodnikov a vyrobcov.

VYHLADOVE PREHLASENIA

Informacie vtomto dokumente nie su historickymi faktami, ale vyhladovou progndézou podla § 27A zadkona o
cennych papieroch (Securities Act) [USA] z roku 1933, v zneni neskorsich predpisov, a § 21E zdkona o burze cennych
papierov (Securities Exchange Act) [USA] z roku 1934, v zneni neskorsich predpisov. Tieto vyhladové progndzy su
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zaloZzené na aktudlnych ocakavaniach, odhadoch a predpovediach, tykajucich sa odvetvi a trhov, na ktorych
spolo¢nost Prologis posobi, ako aj presvedceniach a predpokladoch manaimentu. Tieto progndzy zahffiaju faktor
neistoty, ktory modze vyrazne ovplyvnit hospodarske vysledky spolo¢nosti Prologis. V pripadoch vyhladovych
»je mozné ¢akat”, ,predpoklada sa“, ,,zamysla“, ,planuje”, ,,pravdepodobne”, ,odhaduje” alebo varianty tychto slov
¢i vyrazy s obdobnym vyznamom. V3etky konstatovania tykajuce sa nami predpokladanych buducich prevadzkovych
vysledkov, udalosti a vyvoja — vratane konsStatovani tykajlucich sa rastu najmov a obsadenosti, developerskej
¢innosti a zmien predajov ¢i objemov prispevku nehnutelnosti, dispozicnych aktivit, vSseobecnych podmienok
v zemepisnych oblastiach, v ktorych pésobime, synergiu, ktoré je mozné dosiahnut na zaklade nami uskuto¢nenych
fuzii, alebo nasej Uverovej a financ¢nej pozicie, nasej schopnosti tvorit nové fondy nehnutelnosti alebo dostupnosti
kapitélu v existujucich ¢i novych fondoch nehnutelnosti je treba povaZovat za vyhladové progndzy. Tieto progndzy
nie su zarukou buducich vysledkov a zahffaju urcité riziko, mieru neistoty a predpoklady, ktoré nie je mozné vidy
presne predvidat. Napriek tomu sme Uprimne presvedéeni o tom, Ze ofakavania uvedené v nasich vyhladovych
progndzach su zalozené na rozumnych predpokladoch, nembéZeme poskytovat Ziadne zaruky toho, Ze sa nase
ocakavania skutocne naplnia. Skuto¢ny vyvoj a vysledky sa preto od nasich vyhladovych progndéz a ocakavani mozu
vyrazne lisit. Medzi faktory s potencidlnym vplyvom na skutocné vysledky patria napriklad (avSak nie vylu¢ne): (i)
vnutrostatna, medzinarodna, regionalna a lokalna hospodarska klima, (ii) zmeny na financénych trhoch, vyvoj
urokovych sadzieb a vymennych kurzov, (iii) zvysena ¢i neocakavana konkurencia pre nase nehnutelnosti, (iv) rizika
sUvisiace s akviziciami, dispoziciami a vystavbou nehnutelnosti, (v) udrZiavanie postavenia a darovej Struktury
nehnutelnosti investi¢nej spolocnosti (real estate investment trust — ,REIT“), (vi) dostupnost financovania a
kapitéalu, Urover nasich Uverov a nasa Uverova schopnost, (vii) rizikd stvisiace s nasimi investiciami do projektov a
fondov, kde pdsobime v roli spoluinvestora, vratane nasej schopnosti vytvérat takéto nové projekty a fondy, (viii)
riziko podnikania na medzinarodnej Urovni, vratane kurzovych rizik, (ix) environmentalne neistoty a rizika Zivelnych
pohrém a (x) dalsie faktory uvedené spolo¢nostou Prologis v spravach pre [americkd] komisiu pre burzu a cenné
papiere v kapitole ,Rizikové faktory”. Spolo¢nost Prologis nie je povinna vyhladové progndzy uvedené vtomto
dokumente priebezne aktualizovat.
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